NAJOMNA ZMLUVA

C. 2014-01
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:
S S
1. Prenajimatel’s /747 £ L SEA SHOLS i
BRNEROVE], 12105 FEPTIIL .

, ~ [ il /76
U za s / s Sned s na Bplelruchova — i/ ftba 7
7 (/—_7 7 =

[ED 54 FF 700/
2. Ndjomeca: Jaroslava Dusova, nar.: 10.4.1935 r.8.: 355410/
stav: vdova

/d’alej len ,,nédjomea”/
Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo prédvneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:
CLI

Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechéva nijomcovi za ndgjomné do uZivania byt v objekte MS Exnérova 6,
nachadzajici na prizemi objektu MS na Exndrovej ul.¢. 6 v Bratislave. Byt pozostava z 2
a ¥ izieb a d’aldich miestnosti: kuchyiia, predsieti, WC, kiipel'fia.

2. Opis bytu a prislusenstva sa nachédza v prilohe ¢&. 1, ktorou je vypoltovy list, ktory je
sti¢astou négjomnej zmluvy.
CLII
Rozsah uzivania

1. Né4jomeca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy, uZivat' len na byvanie.

[\

. Na iny el ako na byvanie ho mozno uzivat' len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
V pripade porusenia spésobu a rozsahu uZivania njomcom je prenajimatel’ opravneny dat
mu vypoved z njmu podla ust. § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika a to aj v pripade, Ze
tto povinnost’ porusil prislusnik domécnosti ndjomeu.

. Néjomca bytu mé popri prave uZivat' byt aj prévo na uZivanie spolognych priestorov a
zariadeni domu. Taktie m4 prévo poZivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené
s uzivanim bytu.
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CLIIT
Doba najmu

1. N4jom bytu sa dojedndva na dobu uréitd 1 rok a vznikd diiom téinnosti tejto zmluvy.
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CLIV
Sposob platenia ihrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vyska nijomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008

o regulécii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 zo dna 25.09.2008.
Vyska rotnej i mesacnej uhrady za najom bytu a preddavkov na plnenia spojené
s uzivanim bytu je uvedena vo vypoctovom liste.

. Najomea je povinny po celt dobu trvania najmu uhradzat’ mesacne najneskor do 15.dna

prislusného kalendérneho mesiaca prenajimatelovi najomne, ako aj zalohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim bytu /d’alej len sluzby/.

. N4jomca je povinny platby uvedené vbode 2 ¢l IV ndjomnej zmluvy uhradzat

prenajimatel’'ovi postovou poukézkou, prip. bezhotovostnym spdsobom z ¢tu v pefiaznom
ustave.

. V pripade, Ze najomca svoju povinnost nesplni /bod 2 ¢l IV/, je povinny uhradit

prenajimatelovi aj poplatok zomeskania za kazdy, aj zalaty mesiac. Vyska poplatku
z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich
zmien a predstavuje 1%o dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 eura
za kazdy i zadaty mesiac omeskania. i

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa tihrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryte, oprédvneny uréit’ prenajimatel
sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnii pohl'adavku.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimatel’ poskytuje sém alebo prostrednictvom dodavatel'ov. Skutoéni cenu
sluzieb za zu¢tovacie obdobie vzdy k 31. decembru zuStuje prenajimatel v sulade
s platnymi pravnymi predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medzi zaplatenymi
z4lohami za jednotlivé sluzby a ich skutofnou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vyuctovanie
najomnikovi bez zbyto&ného odkladu po jeho vyhotoveni.

. V pripade, ak vyu¢tovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny ho uhradit’ najneskor

do 15 dni odo diia dorudenia vyudtovania alebo v tej istej lehote vzniest' pisomne voci
nemu namietky. Prenajimatel’ sa zavézuje najneskor do 30 dni od doru¢enia namietok
preverit ich opravnenost’ a o vysledku upovedomit najomcu. V pripade, ak vyictovanim
vznikol ndgjomcovi redlny finanény preplatok, zavézuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného
odkladu vyplatit’ ndgjomcovi, ak sa neuplatni postup podl'a odseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatel'om nedohodli inak. Vy3Sie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zéklade
opravnenych namietok ndjomcu alebo z inych opodstatnenych dovodov bude vypracované
opravné vyugtovanie, upravujice vytictovanie pévodné.

. Ak najomca neuhradi prenajimatelovi nedoplatky podla ods. 7 v lehote splatnosti, je

povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a ods. 4.

. Prenajimatel’ je opravneny zapogitat’ preplatok z Ghrad poukazovanych najomcom alebo

preplatok vzniknuty z vyuétovania s nedoplatkami zpredchadzajucich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti ndjomecu uvedenych v €l. IV. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.
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0.Dojednany spdsob thrady nédjomného a zalohovania a rozictovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

1.Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje prévo aj v priebehu doby ndjmu zmenit vyiku
nagjomného ako aj mesaénych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjde k zmene
pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvy3enie cien sluZieb a pod./ . Uvedené je prenajimatel
opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. Nijomca sa zavézuje
upravené najomné a zélohy platit’ vo vyske a v Iehotach uvedenych v ozndmeni.

CLV
Préva a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy
budt vykonavat’ v stlade s Obcianskym zdkonnikom.

- Zmluvné strany deklaruji, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu n4jmu neddjde, nakolko
ho ndjomca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrzite uzival na zéklade zépisu o dohode
0 odovzdani a prevzati bytu zo diia 29.11.1966.

- Ndjomca sa zavizuje vietky tipravy v byte ohlasit prenajimatel'ovi a pri upravéch, ktoré
podliehaju konaniu na stavebnom trade, predlozit rozhodnutie stavebného uradu.

. Prenajimatel' bude zabezpegovat najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Za tym téelom umozni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Najomcea je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skondeni
nagjmu byt protokoldrne odovzdat prenajimatelovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou mal'ovkou.

. N&jomcea je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu za ti¢elom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za téelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako
aj za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom. Néjomcea je povinny
umoznit” vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR,
prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

. Drobné opravy v byte a néklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradif najomca
v zmysle nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika.

. Né&jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznimit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znéSat prenajimatel’ a umoZnit ich vykonanie.

Ak ndjomca nesplni svoju povinnost podla bodov 5-8 tohto ¢&lénku, zodpoveda
prenajimatelovi za vzniknutt $kodu.

10. N&jomca nesmie vykonévat’ bez sthlasu prenajimatel’a stavebné tipravy alebo iné zmeny

v byte a dome a to ani na vlastné néklady.
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CL VI
Evidencia prislusnikov domaicnosti

1. V prilohe najomne;j zmluvy ¢. 1 /vypottovom liste/ je uvedeny pocet 0sdb Zijucich
S ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti a jch vztah k ndjomcovi.

2. Pri zvy$eni alebo zniZeni poétu osdb podla odseku 1, ndjomcea tito skutodnost’ najneskor
do 30 dni odo diia J&j vzniku oznamj prenajimatel'ovi. Podmienkoy akceptécie ozndmenia
Je prislugny pisomny overeny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, umrtny list/,
potvrdenie o odhldseni z doteraz uZivaného bytu od jeho spraveu, pripadne prejav vole
osoby, ktor4 trvalo opusta spoloénii doméacnost.,

rovnaki dobu uzivat /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vizba alebo vykon tresty odriatia slobody/ je tato skuto&nost’
povinny pisomne najneskoér do 30 dni od J&j vzniku oznimit prenajimatel'ovi. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej vodseku 2 tohto Clanku
vztahujlicej sa k zniZeniy poctu 0s6b, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vytétovania
sluzieb za prislusny rok na dodasné zniZenie poétu 0séb v byte alebo do¢asnu nemoznost’
uzivania bytu ndjomeom prihliadat’.

CL VII
Hrubé porusenie niajomnej zmluvy

1. Za hrubé porugenie povinnosti vyplyvajtcich z najmu bytu, ktoré m4 za néasledok vypoved’
zndjmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d)
a g) Obcianskeho zékonnika najmé:

§ 711 ods. 1 pism. c)
- ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spologné priestory a spoloéné zariadenia v dome, alebo sustavne

§ 711 ods. 1 pism. d)

-neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlhsiu ako 3 mesiace

-poruSovanie povinnosti vyplyvajucich z &1, VI tejto zmluvy

-opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov

-vykonévanie stavebnych tprav  alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajiceho siihlasy prenajimatel’a

-prenechanie bytu alebo Jeho &asti inému do podnéjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak ndjomcea vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné lcely ako na byvanie.

CL vIII
Ziveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, ndjomny vzt'ah upravuju ustanovenia §§ 685 -719



Obéianskeho zdkonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajlice z tejto najomne;j
zmluvy budd riadne dodrziavat. Zmluvné strany budd vsetky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne riesit’ vzjomnou dohodou.

5. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale o vydanie
novej ndjomnej zmluvy po uplynuti doby ndjmu podla nijomnej zmluvy uzatvorenej
medzi predchddzajicim prenajimatel'om a ndjomcom.

4. Najomca tymto v zmysle § 7 zdkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov udeluje
suhlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné tudaje boli vrozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, datum narodenia a pribuzensky alebo iny vzt'ah
k osobam, ktoré spolotne snim uzivaju byt, pouZité na eviden¢né ukony prenajimatel’a
a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skondeni.

W

. N&jomnd zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrZi ndjomeca a
dva prenajimatel’.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uCinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zdk. &.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopitia Obgiansky zakonnik v spojeni sust. § S5a zdk. &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave diia; ................ 5 -

Prenajimatel Néjomca:

BANCIKOVEJ 2
821 03 BRATISLAVA

.................................................
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